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Pregled objav

24.06. 2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Nevladniki o oddajanju nepremiénin: Vlada je klonila pod pritiski
Vsebina:  Nevladne organizacije ostro kritizirajo milejSe predloge vlade glede omejitev kratkotrajnega oddajanja
nepremicnin. Vladi o€itajo, da je podlegla pritiskom interesnih skupin. Moznost omejitev oddajanja na 270
dni na leto namre€ po njihovem diskreditira pojem omejevanja, ostro pa so se odzvali tudi na ¢rtanje
Avtor:  STA,D.L.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: ETAZNA LASTNINA
24.06.2025 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Po obdobju rasti cene poslovnih nepremicnin v prvem Cetrtletju letos navzdol
Vsebina:  Cene poslovnih nepremic¢nin v Sloveniji so se v letoSnjem prvem Cetrtletju na ravni trimesecja po Stirih
Cetrtletjih rasti prvi€ znizale, in sicer za 3,1 odstotka. Na medletni ravni so se zviSale za en odstotek.
Stevilo prodaj se je v primerjavi s povprecjem leta 2024 nekoliko zviSalo, je danes objavil drzavni
Avtor:  vpu/mrn
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: CENE NEPREMICNIN
24.06. 2025 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Nevladniki glede omejitev kratkoro€nega oddajanja: Vlada je klonila pod pritiski interesnih skupin
Vsebina:  Sivlada ne zeli sprejeti ukrepov?
Avtor:  T.L.S.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: ETAZNA LASTNINA
24.06. 2025 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Prihodek od prodaje storitev aprila na mesecni ravni nizji, na letni visji
Vsebina: Prihodek od prodaje storitev je aprila na mesecni ravni upadel za 1,4 odstotka, na medletni ravni pa se je
okrepil za 1,9 odstotka, je danes objavil drzavni statisti¢ni urad.
Avtor:  mrn/uk
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
25.06. 2025 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Obcina Hrastnik z naérti za novo stanovanjsko naselje in dom starej$ih
Vsebina:  Obcina Hrastnik je ob blizajoem se obc&inskem prazniku, ki bo 3. julija, predstavila vecje infrastrukturne in
strateSke projekte, ki po navedbah obcine pomembno prispevajo k dvigu kakovosti Zivljenja, trajnostnemu
razvoju in novim gospodarskim priloznostim. Ob¢ina med drugim nacrtuje novo stanovanjsko naselje in
Avtor:  vpu/ako
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
26.06.2025 Primorski dnevnik Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov: Ko se posredniki ozirajo (samo) ¢ez Aipe
Vsebina: Nepremicnine Valentina Sancin Ko se posredniki ozirajo (samo) ¢ez Aipe
Avtor:  Valentina Sancin
Zanr: KOMENTAR
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN
26.06. 2025 https://lwww.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Velika novost glede uporabnih dovoljenj za starejSe nepremicnine
Vsebina: Novela gradbenega zakona prinasa veliko spremembo na podro&ju uporabnih dovoljenj za starejSe hiSe.
Avtor:  Katarina Nemanic
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI ZAKON
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26. 06.2025 Delo Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: Gospodarske druzbe odrazajo fleksibilnost
Vsebina: Ajpes Glede na podatke iz lanskih poro€il o poslovanju se podjetja lahko prilagajajo spremenjenim
okolis¢inam na trgih
Avtor:  Marjana Kristan Fazarinc
Zanr:  POROCILO
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
26.06. 2025 Vecler Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: LajSanje vrocine
Vsebina:  Klimatske naprave v nasih domovih niso ve¢ le luksuz, temvec¢ postajajo nuja Klimatske naprave v nasih
domovih
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  NEPREMICNINSKI POSREDNIK
26. 06. 2025 Vecer Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: Klimatske naprave kot nova nuja
Vsebina:  Zaradi rekordnih temperatur in vse pogostejsih vro€inskih valov se vse ve¢ Slovencev odlo¢a za nakup
klimatske naprave. Monterji so zasedeni do jeseni, cene rastejo, elektrika pa ni poceni
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NEPREMICNINSKI POSREDNIK
26. 06. 2025 Vecer Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanje je postalo zgolj trzno blago
Vsebina: Civilna druzba opozarja, da nova razli€ica zakona namesto zas¢ite najemnikov legalizira Skodljive prakse,
poglablja stanovanjsko krizo in popus¢a interesom kapitala
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA
26.06. 2025 Vestnik MS Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Dvojni udarec za lastnike praznih parcel
Vsebina: Drzava predlaga obvezno takso za neizkori§¢ena stavbna zemljis¢a- MOMS podobne cilje letos Ze
zasleduje z vi§jim NUSZ
Avtor:  Rok Savel
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
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SLOVENIJA

24. 06. 2025 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: Nevladniki o oddajanju nepremicnin: Vlada je klonila pod  Naklada:
Avtor: STA,D.L. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: ETAZNA LASTNINA

https://lwww.24ur.com/novice/slovenija/nevladniki-o-oddajanju-nepremicnin-vliada-je-klonila-pod-p
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Nevladniki o oddajanju nepremicnin: Vlada je klonila pod
pritiski

Ljubljana, 24. 06. 2025 14.52 | Posodobljenc pred eno minuto
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Nevladne organizacije ostro kritizirajo milejse predloge vlade glede
omejitev kratkotrajnega oddajanja nepremicnin. Vladi ocitajo, da je
podlegla pritiskom interesnih skupin. MoZnost omejitev oddajanja na
270 dni na leto namrec po njihovem diskreditira pojem omejevanja,
ostro pa so se odzvali tudi na crtanje clena, ki bi oddajanje dovolil samo
fizicnim osebam.
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Turist vstanovanju  FOTO: Shutterstock 20°C
Kratkotrajno oddajanje nepremicnin je turistiéna dejavnost, stanovanje pa ni prostor EET
turistov, je na danasnji novinarski kenferenci nevladnih organizacij poudarila Zala Kolesa
z Instituta za politike prostora. 22°C
"Ko fiziéna ali pravna oseba oddajo celotno stanovanje turistom, govorimo o nastanitveni
dejavnosti, za kar je skladno z namensko rabo potrebno uporabno dovoljenje. Da temu ni 28°¢
tako, vidimo v praksi. Razkorak med namensko in dejansko rabo objektov, kot to
prepoznavajo tudi na ministrstvu, je velik, odsotnost ustrezne regulacije pa ocitna," je CELOTMA NAPOVED VREMENA
izpostavila na danasnji novinarski konferenci nevladnih organizacij.
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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SLOVENIJA

24.06. 2025

https://lwww.24ur.com/

Stran/Termin:

Predlog zakona o gostinstvu po njenih besedah na eni strani sicer prina3a vegjo
transparentnost in bol] jasne zakonske okvire za kratkotrajno oddajanje nepremicnin, a na
drugi strani moZnost omejitev oddajanja na 270 dni na leto diskreditira pojem omejevanja.

Pravnim osebam Zeleli prepovedati oddajanje, nato sledil preobrat

Nasprotujejo tudi dejstvu, da je bil iz predloga zakona €rtan ukrep, ki bi dovoljeval
kratkoro&no oddajanje v ve&stanovanjskih stavbah le fizi¢nim osebam. “Ce dovolimo, da
tako i platforme kapitalizma narekujejo jski trg, tveg

erozijo stanovanjskega fonda in poglabljanja st Wjske krize," je opozorila Koleda.

el
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Pravne osebe po besedah Nejca Horvata z in3tituta Danes je nov dan pri nas predstavljajo
ve€ kot 35-odstotni deleZ na trgu Airbnb.
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"Pravica do dostojneg lienjskega okolja je pri nas ofitno malo
vredna. Povprefen dohodek oddajanja na Airbnb v Ljubljani je visji od povpreéne slovenske
plade, zato ne preseneca, da se vedno veé ljudi odloda za to dejavnost. A to ne bi smela biti

praksa, ki jo driava tolerira, sploh pa ne praksa, ki jo driava spodbuja,” je opozoril.

Tudi Horvat je pozdravil naérte vlade, da konéno zaéne urejati podrogje kratkotrajnega
najema, a ukrepi bi morali iti Se dlje, izvajati pa bi se morali zaceti takoj, ne Sele leta 2026
ali 2027, kot to trenutno predvideva zadnja razli€ica zakona.

Vlada ne zna (noce?) omejiti pogoltnosti kapitala

Vlada po oceni Anje Lazar z Intituta za Studije stanovanj in prostora s predlogom
sprememb zakona kaZe, da bodisi ni sposobna bodisi preprosto ne Zeli sprejeti ukrepov,
ki bi na stanovanjskem podro&ju omejili pogoltnost kapitala.
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Jje opozorila.

Platforme, kot je Airbnb, po njenih besedah lahko nadomestijo hoteli, turistiéne kmetije,
apartmaji, kampi in drugi obrati, medtem ko so stanovanja nenadomestljiva in so
namenjena dolgotrajnemu bivanju ter ustvarjanju doma.

'Najkrajso bodo potegnili etaZni lastniki'

Barbara Rajgelj iz Pravne mreZe za varstvo demokracije je opozorila, da predlog zakona
“na nek nacin olajsuje, lahko bi rekla tudi legalizira oddajo, ki bo Ze vedno problemati¢éna
z vidika gradbenih in prostorskih aktov."

Zdi se Ji, da bodo najkraj3o potegnili etaZni lastniki v veéstanovanjskih blokih, kjer bo
toliko tistih, ki bodo oddajali preko platform, da si bodo med sabo zagotovili potrebna
soglasja.

Pri obstojeci zakonodaji gre po njenih besedah za veliko diskrepanco med realnostjo in
ekstremno

b

formalnestjo. "Na formalni ravni i in rigidno zakenodajo, na
ticna, bi morda nekoliko
rahljala formalne predpise, ampak zahtevala, da se upostevajo, se pravi, da bi bilo laZje
morda urediti dvejno rabo, ampak s poZarnimi predpisi, ki zagotavijaj

turistov,” je 3e povedala.

dejanski ravni pa nifesar od tega ne upost

. Ker sem prag

varnost st lcevin

Na okrogli mizi, ki jo je v ponedeljek zveder na temo regulacije oddaje stanovanj v
kratkotrajni najem organizirala Pravna mreZa za varstvo demokracije, pa je arhitekta
Martina Ferfila opozorila na vidik upo3tevanja prostorske zakonodaje. Do sedaj namred
po njenih besedah vkljuevanja kratkotrajnega najema stanovanj v prostorsko
nartovanje in akte ni bilo, ker se ga je v dr¥avi "paé dopustilo”. Ce bodo deli objekta v
veéstanovanjski stavbi po novem oznadeni, da se uporabljajo za kratkotrajni najem
turistom, bo moralo biti temu prilagojeno tudi uporabno dovoljenje stavbe, del katerega
je primerna klasifikacija objektov. Prav take bodo morali biti dvojni rabi prilagejeni
obéinski akti, je naved|a Ferfila.
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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SLOVENIJA

24.06. 2025 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Po obdobiju rasti cene poslovnih nepremicnin v prvem Naklada:
Avtor: vpu/mrn Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: CENE NEPREMICNIN

https://lwww.sta.si/3440826

Cene poslovnih nepremi¢nin v Sloveniji so se v letoSnjem prvem Cetrtletju na ravni trimesecja
po stirih Cetrtletjin rasti prviC znizale, in sicer za 3,1 odstotka. Na medletni ravni so se zvisale
za en odstotek. Stevilo prodaj se je v primerjavi s povprecjem leta 2024 nekoliko zvisalo, je
danes objavil drzavni statisti¢ni urad. K skupnemu upadu cen nepremicnin v prvem Cetrtletju
letos v primerjavi s Cetrtletiem prej so prispevale le krepko nizje cene pisarn. Te so se znizale
za 9,3 odstotka, potem ko so cene pisarn znatno narasle v predhodnih dveh Cetrtletjin. Cene
trgovskih in storitvenih lokalov, ki so krepko upadle v predhodnem cCetrtletju, pa so v prvem
Cetrtletju letos narasle za 2,8 odstotka.Upad cen pisarn ter rast cen trgovskih in storitvenih
lokalov sta del obiCajnega izmeni¢nega nihanja cen. Pri obeh vrstah nepremicnin pa splosni
trend gibanja cen Se vedno ostaja rasto€, so podatke komentirali na drzavnem statisticnem
uradu.V primerjavi z dolgoletnim povprecjem je bilo v prvem Cetrtletju letos skupno Stevilo
prodanih poslovnih nepremicnin nizko; prodanih je bilo 188 poslovnih nepremicnin. V
primerjavi s povpre€jem lanskega leta je to Stevilo za tretjino viSje.Kljub temu je bila skupna
vrednost nepremicnin, prodanih v prvem Cetrtletju, ki je dosegla 28,2 milijona evrov, enaka
lanskemu povprecju. Skupna uporabna povrsina prodanih nepremicnin pa je znasala 17.515
kvadratnih metrov in je bila nekoliko manjSa od Cetrtletnega povprecja leta 2024, ki je bilo pri
19.484 kvadratnih metrih.V primerjavi z lanskim prvim Cetrtletiem pa so se cene poslovnih
nepremicnin znova dvignile, a tokrat le za en odstotek. To je najnizja medletna rast cen
poslovnih nepremicnin v zadnjih treh letih. Pri tem so se cene storitvenih in trgovskih lokalov
zviSale za 0,2 odstotka, cene pisarn pa za 1,6 odstotka, so Se navedli pri drzavnem
statistichem uradu.
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SLOVENIJA

24.06.2025  www.rtvslo.si Stran/Termin: il
Naslov: Nevladniki glede omejitev kratkoroénega oddajanja: Naklada:
Avtor: T.L.S. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: ETAZNA LASTNINA

https://lwww.rtvslo.si/slovenija/nevladniki-glede-omejitev-kratkorocnega-oddajanja-viada-je-klonila
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Slovenija

TLS. Nevladniki glede omejitev kratkorocnhega
o e A oddajanja: Vlada je klonila pod pritiski

interesnih skupin

Sivlada ne Zeli sprejeti ukrepov?

Nevladne organizacije so razo¢arane nad milejSimi predlogi omejitev kratkotrajnega
oddajanja nepremicnin, ki jih z dopolnili k predlogu novele zakona o gostinstvu
predlaga gospodarsko ministrstvo. Po njihovi oceni bo morali ukrepi zaceti veljati
takoj.

® Ce bodo deli objekta v vedstanovanjski stavbi po novem oznateni, da se uporabljajo za kratkotrajni

najem turistom, bo moralo biti temu prilagojeno tudi uporabno dovoljenje stavbe, del katerega je

primerna klasifikacija objektov. Foto: BoBo

Kratkotrajno oddajanje nepremicnin je turisticna dejavnost, stanovanje pa ni prostor
turistov, je na danasnji novinarski konferenci nevladnih organizacij poudarila Zala Kolesa z
Instituta za politike prostora.

"Ko fizi¢na ali pravna oseba oddaja celotno stanovanje turistom, govorimo o nastanitveni dejavnosti,
za kar je skladno z namensko rabo potrebno uporabno dovoljenje. Da temu ni tako, vidimo v praksi.
Razkorak med namensko in defansko rabo objektov, kot to prepoznavajo tudi na ministrstvu, je
velik, odsotnost ustrezne regulacije pa ocitna,” je izpostavila na danasnji novinarski konferenci
nevladnih organizacij.

Predlog zakona o gostinstvu po njenih besedah na eni strani sicer prinasa vecjo
transparentnost in bolj jasne zakonske okvire za kratkotrajno oddajanje nepremicnin, a na
drugi strani moZnost omejitev oddajanja na 270 dni na leto diskreditira pojem omejevanija.
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SLOVENIJA

24.06. 2025 www.rtvslo.si

Stran/Termin:
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Pravne osebe predstavljajo ve¢ kot 35-
odstotni delez na trgu Airbnb-ja

Nasprotujejo tudi dejstvu, da je bil iz
predloga zakona értan ukrep, ki bi
dovoljeval kratkorocno oddajanje v
vetstanovanjskih stavbah le fizicnim
osebam. "Ce dovolimo, da tako imenovane
platforme kapitalizma narekujejo stanovanjski
trg, tvegamo nadaljnjo erozijo stanovanjskega

Sorodna novica fonda in poglabljanja stanovanjske krize," je
Ministrstvo omililo omejitve opozorila KoleZa.

kratkotrajnega oddajanja, sobodajalci

proti Pravne osebe po besedah Nejca Horvata z

instituta Danes je nov dan pri nas

predstavljajo ve¢ kot 35-odstotni deleZ na
trgu Airbnb. "Pravica do dostojnega stanovanja in zdravega Zivijenjskega okolja je pri nas ocitno
malo vredna. Povprecen dohodek oddajanja na Airbnb-ju v Ljubljani je visji od povprecne slovenske
place, zato ne preseneca, da se vedno vec ljudi odloca za to dejavnost. A to ne bi smela biti praksa, ki
jo drzava tolerira, sploh pa ne praksa, ki jo drZava spodbuja,” je opozoril.

Tudi Horvat je pozdravil nacrte vlade, da koncno zacne urejati podrocje kratkotrajnega
najema, a ukrepi bi morali iti Se dlje, izvajati pa bi se morali zaceti takoj, ne Sele leta 2026 ali
2027, kot to trenutno predvideva zadnja razlicica zakona.

"Stanovanja so nenadomestljiva in namenjena ustvarjanju doma"

Vlada po oceni Anje Lazar z Instituta za Studije stanovanj in prostora s predlogom
sprememb zakona kaZe, da bodisi ni sposobna bodisi preprosto ne Zeli sprejeti ukrepov, ki
bi na stanovanjskem podroéju omejili pogoltnost kapitala.

"Podobno neodlocnost smo lahko opazovali tudi Ze na primeru predfoga nepremicninskega davka.
Zaskrbljujoce je tako pocasno sprejemanje ukrepov kot tudi dejstvo, da je predlog ureditve v tem
procesu v bistvu povsem razvodenel pod pritiskom razlicnih interesnih skupin,” je opozorila.

Platforme, kot je Airbnb, po njenih besedah lahko nadomestijo hoteli, turisti¢ne kmetije,
apartmaji, kampi in drugi obrati, medtem ko so stanovanja nenadomestljiva in so namenjena
dolgotrajnemu bivanju ter ustvarjanju doma.

"Najkraj$o bodo potegnili etazni
lastniki"

Barbara Rajgelj iz Pravne mreZe za varstvo
demokracije je opozorila, da predlog
zakona "na nek nacin olajsuje, lahko bi rekla
tudi legalizira oddajo, ki bo e vedno
problematicna z vidika gradbenih in

prostorskih aktov."
Sorodna novica Zdi se ji, da bodo najkrajso potegnili etazni
Vse slabse stanje na najemnem trgu: lastniki v vecstanovanjskih blokih, kjer bo
s povpreéno plaéo najem toliko tistih, ki bodo oddajali preko

"povpreénega” stanovanja ni vzdrZzen platform, da si bodo med sabo zagotouvili
potrebna soglasja.

Pri obstojeci zakonodaiji gre po njenih
besedah za veliko diskrepanco med realnostjo in formalnostjo. "Na formalni ravni imamo
ekstremno zahtevno in rigidno zakonodajo, na dejanski ravni pa nicesar od tega ne upostevamo. Ker
sem pragmaticna, bi morda nekoliko rahljala formalne predpise, ampak zahtevala, da se
upostevajo, se pravi, da bi bilo laZje morda urediti dvojno rabo, ampak s poZarnimi predpisi, ki
zagotavljajo varnost stanovalcev in turistov,” je Se povedala.

Na okrogli mizi, ki jo je v ponedeljek zveéer na temo regulacije oddaje stanovanj v
kratkotrajni najem organizirala Pravna mreza za varstvo demokracije, pa je arhitekta
Martina Ferfila opozorila na vidik upostevanja prostorske zakonodaje. Do sedaj namrec po
njenih besedah vkljucevanja kratkotrajnega najema stanovanj v prostorsko nacrtovanje in
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akte ni bilo, ker se ga je v drzavi "pac dopustilo”. Ce bodo deli objekta v ve¢stanovanjski stavbi
po novem oznaceni, da se uporabljajo za kratkotrajni najem turistom, bo moralo biti temu
prilagojeno tudi uporabno dovoljenje stavbe, del katerega je primerna klasifikacija objektov.
Prav tako bodo morali biti dvojni rabi prilagojeni obcinski akti, je navedla Ferfila.

Stanovanjska kriza Uporabno dovoljenje Turistiéna dejavnost

Nevladne organizacije Kratkoroéno oddajanje

D Frijavi napako

Sorodne novice

—d b

Ministrstvo omililo Predlog zakona o Vse slabse stanje na

Trenutno je za

omejitve kratkotrajnega
oddajanja, sobodajalci
proti

23. junij 2025

MNa ministrstvu upajo, da bo
zakon sprejet jeseni

gostinstvu, ki omejuje
tudi kratkoroéno
oddajanje, Se ne bo
nadaljeval poti v DZ

28. maj 2025

Odbor DZ-ja za gospodarstvo
potrebuje veé ¢asa za

najemnem trgu: s
povpreéno placo najem
"povprecnega”
stanovanja ni vzdrzen
24, september 2024

V Najemniskern SOS-u poleg
vse visjih najemnin opozarjajo

kratkoroéno oddajanje
na voljo 1411
stanovanj, za
dolgorocno pa 538

27. maj 2024

Ali stroZji ukrepi lahko omilijo
stanovanjsko krizo?

pripravo dopolnil tudi na diskriminacijo na

najemniskem trgu

Slovenija .

Slovenija / Natasa Pirc Slovenija / Solarji
Musar: V Sloveniji pricakali poletne
prevladuje strankokracija pogéitnice: kaj jih bo
nad meritokracijo zabavalo to poletje?

Slovenija / Golob:
Slovenija zavezana
skupni obrambni drzi
zaveznistva. Vlozen Se en
predlog za referendum.

Slovenija / Slovesnosti
ob 34. dnevu drzavnosti
po vsej Sloveniji

Izhodisée osrednje proslave je
vprasanje Kdo je nasa
prihodnost?

Predsednica republike ob Dnevu
driavnosti poudarja pomen
odgovornosti

Minister za vzgojo in
izobraZevanje: "Trud in volja sta
edina zaveznika pri
premagovanju ovir"

Leta 2029 naj bi opravili pregled,
ali je sploh smiselno 3e naprej
povedevati izdatke

Komentarji(0) ~

Komentarji so trenutno privzeto izklopljeni. V nastavitvah si jih lahko omogotite. Za prikaz moZnosti nastavitev kliknite na ikono vaiega
profila v zgornjem desnem kotu zaslona.

komentarje
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Naslov: Prihodek od prodaje storitev aprila na mesecni ravni nizji, Naklada:
Avtor: mrn/uk Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

https://lwww.sta.si/3440799

Prihodek od prodaje storitev je aprila na mesecni ravni upadel za 1,4 odstotka, na medletni
ravni pa se je okrepil za 1,9 odstotka, je danes objavil drzavni statisticni urad. Prihodek od
prodaje storitev je aprila v mesecni primerjavi najbolj upadel v poslovanju z nepremicninami,
in sicer za 9,0 odstotka. NiZji je bil tudi v strokovnih, znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih (-3,8
odstotka), drugih raznovrstnih poslovnih dejavnostih (-2,8 odstotka) ter informacijskih in
komunikacijskih dejavnostih (-1,5 odstotka).Visji kot v predhodnem mesecu je bil medtem v
gostinstvu (+2,6 odstotka) ter na podrocju dejavnosti promet in skladiS€enje (+0,1 odstotka).V
primerjavi z lanskim aprilom se je prihodek od prodaje storitev najizraziteje povecal v

strokovnih, znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih (+1,5 odstotka) ter informacijskih in
komunikacijskih dejavnostih (+0,6 odstotka).Medletni upad pa je bil zabeleZen v poslovanju z
nepremicninami (-4,6 odstotka) in drugih raznovrstnih poslovnih dejavnostih (-1,2 odstotka).
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Naslov: Ob¢ina Hrastnik z nacrti za novo stanovanjsko naselje in  Naklada:
Avtor: vpu/ako Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
https://lwww.sta.si/3441058

Obcina Hrastnik je ob blizajoem se ob&inskem prazniku, ki bo 3. julija, predstavila vecje
infrastrukturne in strateske projekte, ki po navedbah obcine pomembno prispevajo k dvigu
kakovosti Zivljenja, trajnostnemu razvoju in novim gospodarskim priloZznostim. Obc¢ina med
drugim nacrtuje novo stanovanjsko naselje in dom starejSih. Projekt za izgradnjo novega
doma za starejSe na LeSi v Hrastniku poteka po nacCrtovani €asovnici. Obcina je Ze objavila
razpis za izbor izvajalca za gradnjo doma, odlocitev o izboru bo predvidoma znana avgusta,
gradnja pa bi se lahko pricela septembra. Projekt, ocenjen na 20 milijonov evrov, je umeS¢en
v program ministrstva za solidarno prihodnost, so sporocili z Ob¢ine Hrastnik.Novi dom bo
zmogljivost je 80 oskrbovanih oseb z enotami za demenco in fizioterapijo.Obc&ina naértuje tudi
novo stanovanjsko naselje Resnica s skupno 48 javnimi najemnimi stanovanii.
Predinvesticijsko dokumentacijo za prvo fazo projekta je obcinski svet potrdil na zadnji seji, to
je bil tudi podlaga za prijavo na republiSki stanovanjski sklad za sofinanciranje projekta, je
pojasnil Zupan Marko Funkl.Med najpomembnejSe aktualne infrastrukturne projekte pa obcina
uvrs€a sanacijo v naselju Podkraj po poplavah leta 2023. Ob¢ina je v zaCetku leta Ze uspesno
izvedla prvo fazo sanacije skupno 3,2 kilometra odsekov lokalne infrastrukture v tem
naselju.Poleg sanacije cest so izvedli tudi rekonstrukcijo podpornih zidov in v sodelovanju z
direkcijo za vode vzpostavili pretocnost vodotokov. Vrednost prve faze je znasala 1,3 milijona
evrov, od tega je 85 odstotkov financirala drzava. Druga faza, vklju¢no s sanacijo mostu
Podkraj in regulacijo usadov v Savi, pa se bo zacela letos.Rekonstrukcijo drZzavne ceste skozi
Dol pri Hrastniku na obcini opisujejo kot enega kljunih prometno-infrastrukturnih projektov z
regionalnim vplivom. "Trenutno smo v fazi vlaganja gradbenega dovoljenja za lokalni
prikljuCek na cesto. Podpisan je Ze sofinacerski sporazum za zagotovitev sredstev s strani
drzave," pa je zupan pojasnil glede tega infrastrukturnega projekta.Nalozba je ocenjena na 3,6
milijona evrov, sofinancira jo ministrstvo za infrastrukturo. Pricetek del je predviden letoSnjo
jesen, projekt pa zajema razsiritev in utrditev ceste v dolZini 2,8 kilometra, izgradnjo novega
cestnega prikljucka oz. krozZiS¢a ter ureditev meteorne kanalizacije, javne razsvetljave in
varnih prehodov za pesce.Obcina Hrastnik nacrtuje tudi celostno revitalizacijo nekdanjega
rudniSkega obmocja. Projekt ureditve Obrtne cone Rudnik temelji na postopni, razpisno
podprti obnovi ve€ funkcionalno in prostorsko loenih sklopov obmocja. "Gre za enega
klju€nih razvojnih projektov v okviru post-rudarske tranzicije, z dolgoro¢no usmeritvijo v
trajnostno, inovativno in podjetnisko prestrukturiranje degradiranih obmocij," so ob tem
poudarili na obCini.Pri projektu bo ob€ina sledila smernicam zelenega urbanega razvoja,
energetske ucinkovitosti in odpornosti na podnebne spremembe, v skladu s Strategijo razvoja
zasavske regije in cilji Podnebnega sporazuma EU, so podcrtali na obcini.V obcini letos
nadaljujejo tudi s postavitvijo skupnostnih son¢nih elektrarn. Naslednja je na vrsti je son¢na
elektrarna na Godbenem domu v Hrastniku, ki bo zagotavljala brezplacno elektricno energijo
Knjiznici Antona Sovreta Hrastnik."Hrastnik dokazuje, da tudi srednje velika obcina s
strateskim pristopom in sodelovanjem z drzavo, EU in lokalno skupnostjo lahko uresnici
razvojne premike, ki so lahko primer dobre prakse doma in v tujini," je ob predstavitvi na
torkovi novinarski konferenci poudaril Zupan Funkl.
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26. 06. 2025 Primorski dnevnik Stran/Termin: 5 -
Naslov: Ko se posredniki ozirajo (samo) ez Aipe Naklada: 8.500,00 _
Avtor: Valentina Sancin Povrsina/Trajanje: 191,40
Rubrika/Oddaja: ~ TRZASKA Zanr: KOMENTAR —
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN
- v -
Nepremicnine
Valentina Sancin

Ko se posredniki
0zirajo (samo) cez Alpe

do dolodi, ali je cena
nepremic¢nine ugodna?
Tezko je danes govoriti
ougodnih cenah na
nepremic¢ninskem trgu
na Trzaskem, ko so se cene v
desetih letih potrojile. Ne glede
na mestno Cetrt, v kateri se
nepremicnina nahaja, so cene,
ki jih ponujajo agencije, previ-
soke za navadno stiri¢lansko
druzino s povprecno placo, ki
iS¢e stanovanje ali hio z dve-
ma spalnicama, kopalnico in
kuhinjo. Klet in garaza, nova
gradnja ali vsaj dostojni pro-
stori so za dostopno ceno le sa-
nje. Iz zadnjih podatkov, ki jih
objavlja zdruZenje nepremic-
ninskih posrednikov FIMAA,

je med vrsticami razbrati mar-
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sikaj. Da se pri Kolonji ali v Ro-
janu najde stanovanje po 1300
do 1800 evrov na kvadratni
meter, je informacija, ki kupce
zavaja. Ali pa se nanasa na ne-
premi¢nine, ki so dotrajane in
potrebne popolne prenove.
Realisti¢en pa je podatek, da se
v omenjenih predelih cena gi-
blje pri okrog 3400 evrih na
kvadratni meter. To pa pome-
ni, da mora denimo $tiri¢lan-
ska druzina za dostojno stano-
vanje, veliko najve¢ 80 kva-
dratnih metrov, odsteti naj-
manj 280.000 evrov, brez ga-
raze ali parkirnega mesta. Niz-
jo ceno lahko iztrzijo le, ce je
stanovanje v viSjem nadstro-
pju poslopja brez dvigala, ali
pa v kletnih prostorih, kjer bo

imela spalnica zelo verjetno
kletne jaske namesto oken. Ta-
kih primerov v Trstu sploh ni
malo, tako da imajo druZine
Siroko izbiro pri nakupu. Ka-
terim kupcem se torej posve-
¢ajo posredniki? Kdor si lahko
privoséi nakup »lepsih« sta-
novanj na Trzaskem, od Nase-
lja sv. Sergija do Obalne ceste,
prihaja iz sosednjih drzav, saj
je za vec¢ino mlajsih Trzacanov,
ki ne ra¢unajo na pomo¢ star-
Sev ali drugih sorodnikov, na-
kup stanovanja v mestu, zlasti
v mestnem sredis¢u, skorajda
nemogo¢. Ze leta si najboljse
bivalne enote tu zagotovijo
tujei, v glavnem Avstrijei in po
novem Madzari. V Trstu si ure-
dijo po¢itnisko hiso in jo dajo v

najem. Ceno pa postavljajo
gradbinci in agencije, katerih
sploh ne skrbi, ¢e med lokal-
nim prebivalstvom ne bodo
nasli kupca. Ozrli se bodo ¢ez
Alpe in iztrzili zahtevan zne-
sek. Obisk nepremiéninskih
spletnih strani je tako za pov-
prec¢no trzasko druzino podo-
ben srhljivki. A naj se potolazi-
jo. Objavljena ponudba sploh
ni popolna in niti realna. Naj-
boljse si agencije drZijo zase,
kar je na spletu, pa je preosta-
nek, za katerega je objavljena
cena seveda previsoka in bodo
zlahka odbili do 20 odstotkov,
kajti nepremi¢nina je verjetno
dalj ¢asa neprodana. Zakaj os-
taja na trgu, pa bodo kupci
ugotovili ob prvem obisku.

1"
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26. 06. 2025 https://lwww.zurnal24.si/ Stran/Termin:
Naslov: Velika novost glede uporabnih dovoljenj za starejSe Naklada:
Avtor: Katarina Nemanic Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI ZAKON

https://lwww.zurnal24.si/pod-streho/gradimo-obnavljamo/velika-novost-glede-uporabnih-dovoljenj-
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Velika novost glede uporabnih
dovoljenj za starejSe nepremicnine

avtor Katarina Nemanié 26. JUNIJ 2025, OB 5:47

PR PR
VE VE

D) ANZE PETKOVSEK

Novela gradbenega zakona prinasa veliko spremembo na
podrocju uporabnih dovoljenj za starej$e hise.

Eden od ciljev novele gradbenega zakona, ki je v zakonodajnem postopku, je
poenostaviti pridobitev domneve izdanega gradbenega in uporabnega
dovoljenja po samem zakonu za objekte, zgrajene pred 1995, ¢e izpolnjujejo
dva pogoja: zanje ni izre€en pravnomocni inSpekcijski ukrep odstranitve
objekta ali ukrep v zvezi z nevarnim objektom in je plaéan komunalni

prispevek v skladu z zakonom, ki ureja prostor.

Govori se tudi o letnici 2003

Po za zdaj Se veljavnem GZ-1 namrec¢ velja, da lahko odloébo o domnevi
gradbenega in uporabnega dovoljenja lahko pod dolocenimi pogoji dobijo le
objekti, ki so bili zgrajeni pred letom 1968.

Po novem pa so se pripravljavci zakona na ministrstvu za naravne vire in
prostor odlocili, da to letnico premaknejo na 1. januar 1995. Vmes so imeli tudi
drugacno idejo, domnevo gradbenega in uporabnega dovoljenja naj bi po

novem imeli vsi objekti, ki nespremenjeni v prostoru stojijo vsaj 50 let.
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Neuradno pa je sliati, da bo na koncu obveljala nova letnica, in sicer naj bi

domnevo po zakonu imeli vsi objekti, zgrajeni pred letom 2003.

Kaj bo obveljalo, bomo izvedeli v zakonodajnem postopku, zakon gre najprej
na obravnavo na odbor za infrastrukturo.

Podrobneje smo preverili, kaj v resnici pomeni zamik letnice in ali bo res tako
preprosto, da bodo vse stavbe, ki so bile zgrajene pred letom 1995, imele
pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po zakonu, ¢e izpolnjujejo zgoraj

omenjena pogoja.

Tudi po zdaj veljavnem gradbenem zakonu, ki se opira na ZGO-1, je pridobitev
domneve o izdanem GD in UD videti precej enostavna, pa se je v praksi

pogosto izkazalo, da ni tako. Nedavno smo porocali o enem od takih primerov,

v katerem je lastnik 160 let stare hise obupal in odstopil od postopka
pridobitve domneve.

Odlocba ni vec¢ obvezna

Kot kaZe, bo po novem nekoliko bolj preprosto, kar izhaja iz obrazloZitve élena,
v kateri so pripravljavci napisali, da "pridobitev odlocbe o domnevi izdanega
gradbenega in uporabnega dovoljenja ni obvezna, saj za objekt Ze obstaja
zakonska domneva legalnosti in se odlocba o domnevi izdaja le na Zeljo

investitorjev"”.

Pri domnevi se ne upostevajo varstveni rezimi ali prostorski izvedbeni akti, saj
gre za objekt, ki v prostoru stoji ze 30 let, zato se "upravi¢eno domneva, da so
pristojni organi, ki so dolZni skrbeti za zascito javnega interesa na teh
obmaodjih, ustrezno Ze ukrepali zoper objekte oziroma gradnje, ki bi kakorkoli
Skodljivo vplivale na varovane vidike. Tako se upraviéeno domneva, da gre za

objekt, ki nima skodljivega vpliva na prostor”,

Odlocba na zZeljo lastnika

Ce pa se investitor odloéi, da bi kljub temu odloébo o domnevi Zelel imeti, pa
bo postopek nekoliko bolj zapleten. Odloéba o domnevi se lahko izda le za
objekt kot celoto in ne na njegov posamezni del, saj nadomes¢a uporabno

dovoljenje, ki ga ni mogoée pridobiti za posamezen del objekta.

Za izdajo odloébe o domnevi mora investitor poleg prej omenjenih dveh
zahtev izpolniti e nekaj drugih pogojev. Prvi je, da se objekt od 1. januarja
1995 do datuma vloZitve zahteve za izdajo odloébe o domnevi ni spremenil ali
se je spremenil tako, da po katerem koli predpisu od spremembe do izdaje
odlocbe zanj gradbeno dovoljenje ni bilo predpisano, ali pa je za spremembo
objekta investitor pridobil gradbeno dovoljenje.

PredloZiti mora tudi dokumentacijo za legalizacijo ter objekt evidentirati v
skladu s predpisi o evidentiranju nepremicnin. Pri tem je obvezen vpis v
kataster nepremicnin, tako kot velja za novogradnje. Stavba mora imeti v
katastru status "katastrsko vpisana stavba”, saj status "registrsko vpisana

stavba" ne zadosca.

Ce se je tak objekt v 30-letnem obdobju spremenil na
nacin, da bi za spremembo potreboval gradbeno
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dovoljenje, pa tega nima, se zanj ne more izdati odloéba
o domnevi.

Stavbe, grajene pred 1968

Novi 150. élen posebej opredeljuje stavbe, ki so bile zgrajene pred letom 1968.
Za te lastniki lahko domnevo o izdanem GD in UD pridobijo, ce se objekt po
mejnem datumu ni spremenil ali se je spremenil tako, da po katerem koli
predpisu od spremembe do izdaje odlocbe o domnevi zanjo gradbeno
dovoljenje ni bilo predpisano ali pa je za spremembo investitor pridobil
gradbeno dovoljenje, in je objekt evidentiran v skladu s predpisi, ki urejajo
evidentiranje nepremiénin v €asu vioZene zahteve za izdajo odloébe o

domnevi. Kar pomeni, da mora biti stavba vpisana v kataster nepremiénin.

V postopku pridobitve domneve zakon po novem doloca
tudi, kdo so lahko stranski udelezenci, po zdaj
veljavnem zakonu pa teh ni. Se vedno pa bo veljalo, da
zadostuje, da stranka izpolnjevanje pogoja starosti
objekta dokaze z verjetnostjo.

Zgodovina predpisov

Pripravljavci zakona pojasnjujejo tudi, zakaj so dolocbe, ki urejajo domnevo
gradbenega in uporabnega dovoljenja, sploh spremenili.

Prvic je bila domneva Ze leta 2022 urejena v zakonu o graditvi objektov (ZGO-
1). A je prihajalo do Stevilnih nejasnosti glede ustreznega evidentiranja,
tezave pa povzroca tudi dokazovanje starosti objektov (npr. price, ki lahko
nastopajo v teh postopkih in Se lahko pri¢ajo o starosti objekta, so praviloma

starejse od 80 let).

TeZave so nastopile tudi zato, ker v takratnem ZG0-1 niso upostevali, da je
drzava s 1. januarjem 1995 od obgin prevzela upravne naloge izdaje
lokacijskih, gradbenih in uporabnih dovoljenj. "S prenosom pristojnosti se niso
prenesli vsi arhivi in evidence postopkov. tako da drzava niti ne razpolaga z
ustreznimi evidencami, na podlagi katerih bi se lahko preverilo, ali imajo

posamezni objekti izdana dovoljenja ali ne”.

Prav tako so Stevilni objekti zamenijali lastnika, pri Gemer se velikokrat ni

poskrbelo za prenos dokumentacije. Samo na podlagi stanovanjskega zakona

iz leta 1991 je ve¢ kot 160.000 nekdanjih najemnikov druzbenih stanovanj pod
ugodnimi pogoji odkupa dobilo lastninsko pravico, ne pa tudi vse potrebne
dokumentacije, ki bi izkazovala legalnost objekta, ceprav se domneva, da je

bilo za gradnjo vecine teh objektov pridobljeno vsaj gradbeno dovoljenje.

Tudi Stevilna gradbena podjetja, ki so v preteklosti gradila stanovanja, so
dokumentacijo hranila v svajih arhivih, s prenehanjem delovanja niso bila
ustrezno arhivirana.

"Poleg tega se je sistem urejanja prostora in graditve od takrat bistveno

spremenil, saj sta se prostorska in gradbena zakonodaja kar trikrat v celoti
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26. 06. 2025 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin:

spremenili. Spremenila pa se je tudi praksa izvajanja postopkov. Zaradi vsega
navedenega se domneva iz ZGO-1posodablja na nacin, da se letnica
prestavija na leto 1995, ko so pristojnost za izdajo dovoljenj prevzele upravne
enote oziroma drZzava, tako da lahko drZava z gotovostjo ugotovi, ali za

dolocen objekt obstaja dovoljenje ali ne,” Se pojasnjujejo na ministrstvu.

katarina.n.mal@styria-media.si

KATASTER NEPREMICNIN | LEGALIZACIJA | STAREJSE HISE
GRADBENI ZAKON | GRADBENO DOVOLJIENIJE
UPORABNO DOVOLJENJE

KOMENTARJEV O

Napisite prvi komentar]

Za komentiranje je potrebna prijava) i ija. Ce nimate i ga ratuna, izberite enega od ponujenih nacinoy in
se registrirajte v nekaj hitrih korakih.

PRIJAVA FACEBOOK PRIJAVA

POD-STREHO TA HIP

Velika novost glede uporabnih To je obéina z najveéjo moéjo  Kajje Slo narobe? Po petih
dovoljenj za starejse sonénih elektrarn na letih je nova hisa videti
nepremiénine prebivalca katastrofa

Leta 2026 bo za drvarnice, Eles: To ne drzi, kdor bo to Neverjetno, tako sta se
nadstresnice, ute ... treba storil, bo letel iz ugodneg. izognila placilu NUSZ
pla¢ati komunalca sistema

NAJBOLJ BRANO TA HIP

Velika novost glede uporabnih Skrivnostni gostje naJadranu Dnevni horoskop za éetrtek,
dovoljenj za starejse - kdo se vozi z 220-milijonsko  26. junija 2025
nepremiénine lepotico?

L]
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Gospodarske druzbe odrazajo fleksibilnost
Marjana Kristan Fazarinc
DELOVE PODJETNISKE
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Stran/Termin:

Naklada: 16.187,00
Povrsina/Trajanje: 554,88
Zanr: POROCILO

e

12

Gospodarske druzbe odrazajo fleksibilnost

Ajpes Glede na podatke iz lanskih porocil o poslovanju se podjetja lahko prilagajajo spremenjenim okolis¢inam na trgih

Medijska hisa Delo bo letos Ze
deveti¢ zapored izbirala nove
zvezde podjetniskega parketa.
Strokovna komisija bo podelila
naziv Delova podjetniska zvez-
da in prestiZzne kipce enemu iz-
med petih nominiranih malih in
srednjih podjetij (MSP) ter ene-
mu izmed treh nominiranih veli-
kih podjetij. Seveda pa bodo tudi
letos svoje favorite izbirali bralci
v obeh kategorijah in zmagoval-
ca bosta prejela manjsa kipca na
gala prireditvi 27. novembra na
Brdu pri Kranju.

MARJANA KRISTAN FAZARINC

In kaj kaZejo podatki Agencije
RS za javnopravne evidence in
storitve (Ajpes), ki je Ze vsa leta
strokovna partnerica omenjene-
ga Delovega projekta? V letu 2024
so gospodarske druzbe v Sloveniji
ustvarile 6,52 milijarde evrov neto
Cistega dobicka - to je nominalno
odstotek manj kot leta 2023, kaze-
jo podatki Ajpesa iz nedavno obja-
vljenega porodila o poslovanju go-
spodarskih druzb v Sloveniji v letu
2024 (glej infografike). Sicer so neto
¢isti dobicek izkazala vsa podrocja
dejavnosti, na njegovo povecanje
pa so, tudi brez podatkov bank,
zavarovalnic, druzb za upravljanje,
investicijskih druzb, ki v analizo
niso vkljuceni, najbolj wvplivale
druibe s podrodja finanénih in
zavarovalniskih dejavnosti, sledi-
jo druzbe s podrocja strokovnih,
znanstvenih in tehni¢nih dejavno-
sti ter s podrocja informacijskih in
komunikacijskih dejavnosti.
Prihodki so znasali 144,6 milijar-
de evrov, kar je nominalno na ena-
ki ravni kot v letu 2023, realno pa
so dva odstotka niZji. »K skupnim
prihodkom so najve¢ prispevale
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druzbe s podrocja predelovalne
dejavnosti, zatem s podrodja tr-
govine, vzdrzevanja in popravil
motornih vozil ter s podrodja in-
formacijske in komunikacijske de-
javnosti. Vecino, kar 98 odstotkov
celotnih prihodkov, so pomenili
poslovni prihodki, 1,8 odstotka
finanéni prihodki in 0,2 odstotka
drugi prihodki. V strukturi celo-
tnih prihodkov je delez poslovnih
manjsi za 0,5 odstotne toCke, delez
prihodkov iz financiranja je vedji
za 0,6 odstotne tocke, deleZ drugih
prihodkov pa je enak,« je $e zapisa-
no v porocilu Ajpesa.

Najve¢ poslovnih prihodkov,
80,07 milijarde evrov ali 56,5 od-
stotka, so druzbe ustvarile s pro-
dajo na domacem trgu (kar je
odstotek manj kot v letu 2023), s
prodajo na trgih EU so jih ustvarile
30,8 odstotka ali 43,6 milijarde (to
je tri odstotke manj kot v2023) in s
prodajo na trgih zunaj EU 10,6 od-
stotka ali dobrih 15 milijard evrov
(kar pomeni rast za pet odstotkov).

Poslovanje glede
na dejavnost

Podrodje predelovalnih dejavnosti
je bilo lani najpomembnejse po-
drodje po Stevilu zaposlenih, ¢istih
prihodkih od prodaje na tujem
trgu in po vrednosti sredstev. Ob
tem na Ajpesu poudarjajo, da je
8806 druzb s tega podrocja imelo
35,5 odstotka vseh zaposlenih, ki
so s 26,5 odstotka vseh sredstev
ustvarili 29,5 odstotka vseh pri-
hodkov in 51 odstotkov vseh ¢istih
prihodkov od prodaje na tujem
trgu.

Kot 3e pojasnjujejo na Ajpesu,
je najvec druzb, 15.080, s podrodja
trgovine, vzdrZevanja in popra-
vil motornih vozil; imele so 172
odstotka vseh zaposlenih in so s

16,9 odstotka vseh sredstev ustva-
rile najvedji delez vseh prihodkov
(32,1 odstotka). »Po §tevilu druzb je
sledilo podrodje strokovnih, znan-
stvenih in tehni¢nih dejavnosti, ki
zajema 14.104 druzbe s 6,7 odstot-
ka vseh zaposlenih in 5,1 odstotka
vseh prihodkov. Po Stevilu zapo-
slenih je tretje najpomembnejse
podrocje gradbeni$tva, ki zajema
8845 druzb z 9,7 odstotka vseh za-
poslenih in 6,2 odstotka vseh pri-
hodkov.«

Malce visja dodana vrednost

Prav vsa podrocja dejavnosti so
lani ustvarila neto dodano vre-
dnost - z izjemo druzb s podrocja
finan¢nih in zavarovalniskih de-
javnosti ter s podrodja preskrbe z
elektri¢no energijo, plinom in paro
pa so jo, kot so pojasnili na Ajpesu,
vsa tudi povecala.

Skupna neto dodana vrednost
gospodarskih druzb na zaposle-
nega je lani znasala 63.780 evrov,

kar je nominalno za itiri odstotke
in realno za dva odstotka vec kot
leta 2023. Vzroki za to so, kot na-
vaja sogovornik Miran Vici¢, vodja
sektorja za statistiko in informira-
nje na Ajpesu, rast tako absolutne
neto dodane vrednosti kot neto
dodane vrednosti na zaposlenega,
investicije in tudi racionalizacija
poslovanja.

Najvisja neto dodana vrednost je
bila z malo manj kot 185.000 evri
v preskrbi z elektri¢no energijo,
plinom in paro, z nekaj ve¢ kot
128.250 evri sledijo financne in
zavarovalniske dejavnosti, takoj za
njimi pa je s skoraj 127.500 evri po-
drocje poslovanja z nepremicnina-
mi, ki mu sledi rudarsivo s skoraj
98.000 evri.

Sicer je bila neto dodana vre-
dnost na zaposlenega najvisja pri
velikih druzbah (78.784 evrov),
zatem pri srednjih (62.809 evrov),
sledijo male (56.901 evro) in mikro
druZbe (44.508 evrov).

Pomembnejsi podatki druzb glede na velikost

leto 2024, delez v odstotkih
M mikro M male

srednje M velike

-0
-40
zaposleni Cisti prihodki Cisti dobicek Cista izguba
od prodaje
DELD  vir: Ajpes, letna porodila gospodarskih dnh za leto 2024
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V primerjavi z letom 2023 so jo
najbolj povecale druzbe s podro-
¢ja predelovalnih dejavnosti (za
464.423 evrov), s podrodja stro-
kovnih, znanstvenih in tehni¢nih
dejavnosti (za 220.094 evrov) in s
podrocja informacijskih in komu-
nikacijskih dejavnosti (za 198.497
evrov).

Povecuje se stevilo stecajev

Na nekoliko poslabsane razmere
pa kaze povecano Stevilo steca-
jev — lani jih je bilo zacetih 999,
kar je za 127 oziroma 15 odstotkov
vel kot v letu 2023. V prvih petih
mesecih letos pa je bilo zacetih 571

postopkov zaradi insolventnosti,
od katerih je bilo 446 stecajev, kar
je primerljivo z istim obdobjem
lani (542 zacetih insolventnih po-
stopkov, od tega 440 steCajev). Iz
navedenega bi lahko sklepali, da so
razmere za poslovanje v prvih leto-
$njih mesecih primerljive z lanski-
mi, $e navajajo na Ajpesu.

In Se splosna ocena

»V grobem bi lahko rekli, da je bilo
2024 leto brez vedjih posebnosti.
Nestabilne razmere v mednaro-
dnem okolju so se odrazile v zmanj-
Sanju prodaje na trgih EU za 10,6
odstotka in tudi na domacem trgu

za44 odstotka, za pet odstotkov vis-
je prodajne prihodke pa so podjetja
realizirala na trgu zunaj EU. Dono-
snost lastniskega kapitala (ROE) se
je zniZala pod deset odstotkov, na
9,3 odstotka. Dobickonosnost po-
slovanja se je sicer malenkostno po-
slabsala, zadolZenost in likvidnost
ostajata ugodni. Dokaz vec, da so
gospodarske druZbe fleksibilne in
se lahko prilagajajo spremenjenim
okoli$¢inam na trgih.«

M7 VEE NA
‘X WWW.DELO.SI

Poslovanje gospodarskih druzb v letu 2024 glede na leto 2023

primerjava na podlagi predlozenih letnih porocil je izrazena z indeksi, razen Stevila druzb

72.559

druzb

+921

144.621 mio €
prihodkov

100/98*
34.671 mio €

neto dodane
vrednosti

105/103*

543.603

zaposleni
(na podlagi
delovnih ur)

101
58.619 mio €

prihodkov na
tujem trgu

99/97*
63.780 €

neto dodane
vrednosti na
zaposlenega

104/102*

® @ e

2.366 €

povpreéna
placa na
zaposlenega

106/104*
136.663 mio €

odhodkov

99/97*
6.526 mio €

neto Cistega
dobicka

oo @O ()

99/97*

Opomba: * Realna vrednost glede na indeks cen Zivljenjskih potrebicin v obdobju januar-december 2024 v primerjavi z obdobjem januar-december 2023,

ki je znatal 102,00 (vir: Statistiéni urad RS).

DELO  Vir: Ajpes, Informacija o poslovanju gospodarskih druib v Republiki Sloveniji v letu 2024
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26. 06. 2025 Vecer Stran/Termin: 1 i
Naslov: LajSanje vrocine Naklada: 17.789,00
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 510,77
Rubrika/Oddaja: ~ Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK

Viaristu

-

La1 sani

||

Sanja Verovnik

Nadaljujejo se vro¢i dnevi, v katerih
velina idfe ohladitev, dnevi brez ka-
pljice deZja pa terjajo veéjo varénost s
pitno vodo v gospodinjstvih. Ob vro-
¢inskih valovih, ki so vse daljsi, hujsi
in pogostejsi, postajajo nepogresljivo

zatocisce pred vro¢ino klimatizirani
prostori. Klimatske naprave in drugi
sistemi hlajenja nasih domov niso veé
le luksuz, temveé vedno bolj postajajo
nuja. Analiza Agencije Republike Slove-
nije za okolje kaZe, da se je povpre¢na
letna temperatura na nekaterih meril-
nih mestih v Sloveniji v zadnjih 60 letih
dvignila tudi za do 2,5 stopinje Celzija.

Po podatkih organizacije BEUC je imelo
leta 2022 klimatsko napravo Ze 44 od-
stotkov slovenskih gospodinjstev. Ve¢
kot polovica vprasanih ob tem prizna-
va, da si Zivljenja brez klime med vro-
¢inskimi valovi ne predstavlja veé. Po
nekaterih ocenah se bo $tevilo stano-
vanj s klimo celo podvojilo, kar pa Ze
ima lahko resne posledice za energet-

ski sistem, okolje in dostopnost hlajenja.
Klimatske naprave ustvarjajo velike ko-
ni¢ne obremenitve, zlasti v popoldan-
skih urah, ko je raba najintenzivneja.
Kako bodo slovenska distribucijska
omreZja prenesla vse vedjo rast povpra-
Sevanija po hlajenju?

STRANI Z, 3
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Klimatske naprave kot nova nuja

Stran/Termin: 2
Naklada: 17.789,00
Povrsina/Trajanje: 918,39

Zanr: POROCILO

NEPREMICNINSKI POSREDNIK

|

Klima je najhitreje rasto€ poletni strosek
slovenskih gospodinjstev.
Foto: Andrej Peteliniek

Sanja Verovnik

ovprasevanje po klimatskih
P napravah se v za¢etku poletja
mo¢no poveca, sonam v dneh, ko
s0 se temperature po vecjem delu Sloveni-
je povzpele krepko nad 30 stopinj Celzija,
pojasnili v trgovini Big Bang v Mariboru.
"Ko pritisne vrocina, tisti brez klim i¢ejo
zaCasne reditve - prenosne klime, ventila-
torje, a veliko se jih Ze naslednjo sezono
vrne po pravo klimatsko napravo.’

Da je sezona res na vrhuncu, potr-
jujejo tudi monterji klimatskih naprav.
V teh dneh imajo polne roke dela, ne
le zaradi same montaze, temve¢ tudi
zato, ker $tevilne stranke ¢akajo do
zadnjega trenutka. "Ne kli¢ite nas do
jeseni, smo zasedeni,” nam zabrusi
eden izmed monterjev, $e preden mu
sploh uspemo pojasniti razlog za klic.
Ko sligi, da ne potrebujemo montaze
ali servisa, le zavzdihne in doda, da
se Slovenci e vedno nismo naudili, da
¢akanje do zadnjega hipa enostavno ni
pametna strategija.

Zaupa nam tudi, da montazZa, ¢eprav
danes marsikdo meni, da jo lahko izvede
sam po nacelu "sam svoj mojster” in tako
prihrani kak evro, zahteva strokovno iz-
vedbo. Cena montaZe se obi¢ajno za¢ne
pri 200 evrih, konéni znesek pa je odvi-
sen predvsem od stevila notranjih enot
in zahtevnosti prostora. Tudi same na-
prave so cenovno zelo raznolike - od
okoli 300 evrov za osnovne modele pa
do 2000 evrov za naprednejse. A niZja
nakupna cena $e ne pomeni nujno tudi
nizjih stroskov rabe. Inverterska klimat-
ska naprava z mocjo 3 kW denimo porabi
priblizno 25 odstotkov manj elektri¢ne
energije kot neinverterska z enako modjo
- razlika, ki se pri daljsi uporabi hitro
pozna na mesecnih poloznicah.

Povpreéne temperature rastejo

Klimatske naprave in drugi siste-
mi hlajenja nasih domov niso ve¢ le
luksuz, temve¢ vedno bolj postajajo
nuja. Statistika zadnjih desetletij kaze
jasen trend: povpreéne temperatu-
re rastejo. Analiza Agencije Republi-
ke Slovenije za okolje (ARSO) kaze, da
se je povprecna letna temperatura na
nekaterih merilnih mestih v Sloveniji
v zadnjih 60 letih dvignila tudi za do
2,5 stopinje Celzija. Vro¢inski valovi
postajajo daljsi, hujsi in pogostejsi.
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VROCINA IN HLAJENJE

Klimatske naprave
kot nova nuja

Zaradi rekordnih temperatur in vse pogostejsih vrocinskih valov
se vse veC Slovencev odloca za nakup klimatske naprave. Monterji
so zasedeni do jeseni, cene rastejo, elektrika pa ni poceni

Po podatkih organizacije BEUC je imelo leta 2022 klimat-
sko napravo Ze 44 odstotkov slovenskih gospodinjstev (leta
2015 jih jo je imelo le 26 odstotkov, leta 2017 po podatkih razi-
skave REUS 32 odstotkov). Ve¢ kot polovica vprasanih ob tem
priznava, da si Zivljenja brez klime med vro¢inskimi valovi
ne predstavlja veé. Studija v reviji ScienceDirect napoveduije,
da se bo delez gospodinjstev s klimatskimi napravami v 16
evropskih drzavah do leta 2050 povzpel s 35 na 55 odstot-
kov, kar pomeni 1,6-kraten porast. Po nekaterih ocenah se bo
stevilo stanovanj s klimo celo podvojilo, kar bo imelo resne
posledice za energetski sistem, okolje in dostopnost hlajenja.

A hkrati s tem klimatske naprave ustvarjajo velike koni¢-
ne obremenitve, zlasti v popoldanskih urah, ko je raba najin-
tenzivnej$a. Zato se postavlja vprasanje: kako bodo slovenska
distribucijska omreZja prenesla vse vecjo rast povprasevanja
po hlajenju?

Neodvisni energetski svetovalec mreze ENSVET Matjaz
Erzen pojasnjuje, da so glede na lanske obrazlozitve Agencije
za energijo, ki v Sloveniji regulira delovanje elektroenergetske-
ga sistema, najvec¢je koni¢ne obremenitve omreZij trenutno e
vedno zabeleZene pozimi. "To pomeni, da je v splosnem elek-
tro omrezje pozimi bolj obremenjeno kot poleti. Kar pa $e ne
pomeni, da to velja za vse dele omreZja. Verjamem, da obstaja-
jo obmodja, kjer se najvisji kratkotrajni odjem, torej mo¢, poja-
vlja prav poleti, ko delujejo klimatske naprave,” meni.

Kaksni so stroski hlajenja?

Rast uporabe klimatskih naprav pa se ob¢utno pozna tudi na
poloznicah za elektriko. Pred dnevi nas je v urednistvo po-
klical zaskrbljeni bralec, ki je povedal, da se mu je znesek na
racunu za elektriko, odkar se doma hladi s klimatsko napra-
vo, skoraj podvojil. "Lani, ko klime $e nisem imel, sem poleti
v manjéem stanovanju plac¢eval priblizno 38 evrov. Zdaj pa
gre znesek na raéunu tudi krepko ¢ez 70 evrov! Ko sem vpra-
$al pri odjemalcu elektri¢ne energije, kako to, so mi povedali,

da je klimatska naprava precej poZre-
$na,” je pripomnil.

Energetski svetovalec pojasnjuje, da
se stroski razlikujejo glede na navade
uporabnikov in trajanje uporabe. "Ne-
kateri so komaj zaceli hladiti, drugi
klimo morda uporabljajo Ze od aprila.
Na splosno pa za vec¢ino gospodinjstev
do konca maja letos 3e ni bilo veéjih
potreb po hlajenju, zato ocenjujem, da
se stroski uporabe klimatskih naprav na
doslej izdanih ra¢unih $e niso bistveno
poznali,” dodaja.

3,98

evra znasa dnevni strosek delovanja
klimatske naprave z mocjo treh kW, ée jo
uporabljamo osem ur dnevno

Vendar dejstvo ostaja: hlajenje
prostorov vpliva na mese¢ni strodek
elektrike. Koliko natan¢no? Porabo
elektri¢ne energije klimatske napra-
ve lahko ocenimo s preprosto formu-
lo: mo¢ naprave (v kW) krat stevilo ur
delovanja. Ce denimo uporabljamo na-
pravo z mocjo treh kW osem ur na dan,
kar je z vidika u¢inkovitosti e smisel-
na dnevna doza, znasa dnevna poraba
24 kWh elektrike. Ob povpreéni ceni
elektri¢ne energije za gospodinjstva v
Sloveniji, ki je v prvem ¢etrtletju 2025

Nepremicnine s klimami se boljSe oddajajo

Pri prodaji nepremicnin klimatska naprava ni (vec) odlocilen dejavnik. AljaZ Berginc, nepre-
micninski posrednik pri 24nep, pojasnjuje, da njen obstoj ali odsotnost obicajno ne vplivata
bistveno na koncno odlocitev kupca ali prodajno ceno. Drugace pa je pri najemu. "Tu in tam
se najde najemnik, ki zaradi manjkajoce klimatske naprave, zlasti pri manjsih stanovanjih,
stanovanje preprosto preskoci in poiSce drugo moZnost," opaZa Berginc.

In kako je za hlajenje poskrbljeno v novogradnjah. Toplotne crpalke z moZnostjo hlajenja
in ogrevanja danes predstavljajo osnovni standard pri novogradnjah. "Dvomim, da bi kak3en
gradbinec Se tvegal z vgradnjo cesarkoli drugega. V starejsih stavbah pa toplotne ¢rpalke
ostajajo iziema. Hlajenje tam Se vedno ve¢inoma zagotavljajo klimatske naprave,” dodaja.
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po podatkih SURS znasala 0,166 evra/
kWwh, to pomeni priblizno 3,98 evra
dnevno. Ceprav je bila cena elektrike v
primerjavi s prej$njim ¢etrtletjem nizja
za 12 odstotkov, se skupni mese¢ni stro-
$ek hlajenja lahko hitro poveca. Se po-
sebej, ¢e naprava deluje pogosto, na
prenizkih nastavitvah ali v slabo izoli-
ranih prostorih.

Okna odpiramo zgolj ponoci
in zgodaj zjutraj

Zato ni odve¢ razmislek o dolgoro¢ni
energetski strategiji v gospodinjstvu
- na primer, kako zmanj$ati potrebo
po hlajenju in ali bi bilo smiselno ta
odjem podpreti z lastno proizvodnjo
elektri¢ne energije. Energetski sveto-
valec Matjaz Erzen poudarija, da se po-
letna proizvodnja son¢nih elektrarn
zelo dobro ujema s poletno porabo kli-
matskih naprav, saj oboje doseze vrh
prav v najbolj son¢nih in vro¢ih dneh.
Klimatska naprava je zato eden najbolj
“naravnih” porabnikov soné¢ne elek-
trike. "Ce je sistem ustrezno zasnovan,
lahko hlajenje poteka prav takrat, ko je
sonéne energije najveé. Ceprav klimat-
ske naprave redko predstavljajo glavni
razlog za investicijo v soné¢no elektrar-
no, kot to velja na primer za toplotne ¢r-
palke ali elektri¢ne avtomobile, lahko
pomembno prispevajo k smiselnosti
nalozbe. Se posebej pri manjsih, tako
imenovanih balkonskih elektrarnah,
kjer se raba in proizvodnja elektrike ¢a-
sovno zelo dobro pokrivata,” pojasnjuje.
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ErZena smo povprasali tudi o alter-
nativnih ali dopolnilnih resitvah za hla-
jenje, saj klimatske naprave marsikomu
ne ustrezajo. Nekatere moti hrup, druge
skrbi vpliv na zdravje. Pojasnjuje, da poleg
klasi¢nih klim obstaja vrsta ukrepov, s
katerimi lahko bistveno zmanjsamo po-
trebo po hlajenju. Klju¢ni so predvsem
tisti, ki preprecujejo vstop toplote v pro-
stor, torej odprava vzrokov, zaradi katerih
sploh nastane potreba po hlajenju.

"V teh vroé¢ih dneh najve¢ toplote v
bivalne prostore prodira od zunaj, pred-
vsem skozi nezasé¢itena okna," poudar-
ja Erzen. Po njegovem mnenju lahko
najvec storimo z u¢inkovitim sence-
njem, in sicer zunanjim, ne notranjim:
"Ce sonce Ze doseze steklo in vstopi v
prostor, smo Ze izgubili bitko. Zunanja
sencila, kot so rolete, Zaluzije ali nad-
streski, so zato klju¢ni za prepreceva-
nje pregrevanja.”

Pomemben ukrep je tudi omejeva-
nje notranjih virov toplote, nadaljuje
Erzen. "Kuhanje, peCenje in uporaba go-
spodinjskih aparatov v najbolj vrocem
delu dneva prispevajo k dodatni toplo-
tni obremenitvi. Z nekaj prilagoditva-
mi, denimo kuhanjem lazjih obrokov
ali uporabo naprav z nizjo toplotno
oddajo, lahko bistveno zmanj$amo po-
trebo po hlajenju. Tretji pristop je stra-
te§ko prezracevanje. Podnevi, ko so
temperature najvisje, naj bodo okna
zaprta in prostori zasenceni. Ponoci in
zgodaj zjutraj, ko se zrak ohladi, pa naj
bodo okna Siroko odprta, tako narav-
no ohladimo prostore brez mehanske-
ga hlajenja. U¢inkovitost tega pristopa
se $e poveca, ¢e imamo dobro toplotno
izolirano stavbo,” $e sklene.

Matjaz ErZen, energetski svetovalec
ENSVET: "Z nekaj prilagoditvami, denimo
kuhanjem laZjih obrokov ali uporabo
naprav z nizjo toplotno oddajo, lahko
bistveno zmanj$amo potrebo po hlajenju."
Foto: Matej Pusnik
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Sanja Verovnik
V ZARISCU
STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA

Stanovanije je postalo zgolj trzno blago
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Naklada: 17.789,00
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Zanr: POROCILO

ZAKON O GOSTINSTVU DELI SLOVENIIO

Stanovanje je postalo
zgolj trzno blago

Civilna druzba opozarja, da nova razli¢ica zakona namesto
zascCite najemnikov legalizira Skodljive prakse, poglablja
stanovanjsko krizo in popusca interesom kapitala

Sanja Verovnik
N ova razlitica zakona o go-
stinstvu, ki naj bi prinesla
novo ureditev kratkorotne-
ga oddajanja stanovanj prek platform,
kot sta Airbnb in Booking, ni zado-
voljila ne sobodajalcev ne predstav-
nikov civilne druZbe. Potem ko so se
na vladne amandmaje Ze ostro odzva-
li sobodajalci, zdaj svojo zaskrbljenost
izraZajo $e organizacije, ki opozarjajo
na vse bolj pereco stanovanjsko krizo
v Sloveniji.

Ceprav v Pravni mreZi za varstvo
demokracije, intitutu Danes je nov
dan, Inititutu za $tudije stanovanj in
prostora (I5SP) ter Indtitutu za politike
prostora na¢eloma pozdravljajo uredi-
tev kratkoroénega oddajanja, poudar-

delih celo dodatno liberalizira podro-
¢je, ki bi ga bilo treba strogo regulira-
ti. Posebej krititen je Peter Podraj iz
Pravne mreZe za varstvo demokraci-
je, ki je opozoril na razdrobljeno pri-
stojnost med drzavo in obéinami pri
dolofanju fasovne omejitve oddaja-
nja. Ceprav je s predlogom dolofena
splodna meja 60 dni, lahko obéine to
mejo poljubne razdirijo - tudi do 270 ali
celo 365 dni. Takien razpon po njego-
vem mnenju ogroZa osnovno poslan-
stvo stanovanja kot trajnega bivalis¢a.
Dr. Barbara Rajgelj iz Pravne mreke za
varstvo demokracije je izpostavila, da
je bilo sobodajalstvo prvotno misljeno

jajo, da predlog zakona ostaja p 1
ambiciozen, nejasen in v nekaterih
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Regulacija kratkorod jaje le en
ukrep. Foto: Sanja Verovnik

kot obéasna in dopolnilna dejavnost
fizi¢nih oseb, ne pa kot redna trina
praksa. S $iritvijo moZnosti na pravne
osebe in samostojne podjetnike je po

tudi na razrahljanje pogojev za izvaja-
nje dejavnosti: po novem predlogu bo
zadodtalo le soglasje treh etrtin gta-
Znih lastnikov, brez obveznega izpol-

st je izgubilo
svojo ustavno zastiteno funkeijo in po-
stalo zgolj trino blago. Ob tem opozarja

j ja drugih pogojev, ki jih doloca
stanovaniski zakon. Barbara Rajgelj $e
dodaja, da brez okrepitve indpekeijskih

sluZb spremembe zakona ne bodo uéin-
kovite. Zala Kolea izISSP je ostra do po-
skusov liberalizacije podrodja, kar po
njenem ju pomeni “br

lobiranje” v korist kapitala.

Nejc Horvat iz indtituta Danes je nov
dan pa je opozoril na tasovni zamik pri
uveljavitvi zakona, ki predvideva zate-
tek izvajanja dele v letih 2026 ali 2027.
Glede na izredno stanje na stanovanj-
skem trgu, ki ga opisuje kot "katastro-
falno’, bi se morali ukrepi zadeti izvajati
nemudoma. "Nenazadnje naj bi bil tak
zakon v pripravi 2e od fasov ministra
Potivalika, trenutna vlada pa si je po-
droéje stanovanjske politike zadala kot
prioriteto,” je poudaril in zakljuil s po-
zivom poslancem: "Ne pozabite, da ste
bili izvoljeni zato, da skrbite za dobrobit
najsibkejsih v druzbi, ne pa tistih, ki jim
je interes e ved denarja v Zepu.” Anja
Lazar iz Indtituta za Studije stanovanj in
prostora pa je vladi o¢itala neodloénost.
Ceprav naj bi bila stanovanjska politi-
ka ena od prioritet vlade, spremembe
zakona o gostinstvu po njenem kaZejo
ravno nasprotno: “Vlada bodisi ni spo-
sobna bodisi nofe sprejeti ukrepov,
ki bi resno omejili pohlep kapitala”
Dodala je, da je regulacija kratkoroéne-
ga oddajanja le en ukrep. Med kljuéni-
mi, a 3e vedno neuresni¢enimi koraki
pa so tudi ustanovitev registra naje-
mnih pogodb, spodbujanje dolgorod-
nega najema z minimalnim trajanjem,
omejevanje rasti najemnin, svetovalni-
ce za najemnike ter okrepliene inépek-
cijske sluzbe,
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ZemljiSka politika

Dvojni udarec za lastnike praznih parcel

Drzava predlaga obvezno takso za neizkoris¢ena stavbna zemljis¢a - MOMS podobne cilje letos Ze zasleduje z visjim NUSZ

Vlada je nedavno sprejela in v za-
konodajni postopek poslala predlog
sprememb zakona o urejanju prosto-
ra, ki prina$a Stevilne novosti. Tako
dobrodosle poenostavitve, kot so hi-
trejSe sprejemanje prostorskih nacr-
tov, skrajSanje rokov za mnenjedajal-
ce in ciljno usmerjene spremembe
ob¢inskih prostorskih nacrtov, kakor
tudi novo dajatev: obvezno takso za
neizkori§¢ena stavbna zemljisca.

Moznost bo po letu
2027 obveznost

Taksa, ki jo omogoca Ze veljavna
zakonodaja, je predpisana v enotni
vidini 0,30 evra po kvadratnem me-
tru zemljis¢a, obcine pa jo bodo ob-
vezno morale zaleti zarafunavati
najpozneje leta 2027, e prej pa mo-
rajo sprejeti temu namenjen odlok,
vzpostaviti evidence in dolociti ob-
modcja pla¢evanja takse. Zara¢unava-
la se bo za tista neizkori$¢ena stavbna
zemlji§¢a, ki so Ze v celoti pripravlje-
na za gradnjo. Nanasa se na zemljis-
¢a, ki sodijo v tako imenovano peto
razvojno stopnjo, kot jo opredelju-
je lani sprejeti pravilnik o razvojnih
stopnjah. Klju¢no je, da za taksno ze-
mljisce Se ni bilo pridobljeno gradbe-
no dovoljenje, ¢eprav je pravno in in-
frastrukturno povsem pripravljeno za
investicijo. Namen takse je torej ja-
sen: lastnike spodbuditi k ¢&imprej$nji
aktivaciji zemljis¢. Ceprav Ze zdaj za-
kon omogoca uvedbo takse za neiz-
koris¢ena stavbna zemljisca, se je po
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besedah ministra JoZeta Novaka za ta
ukrep do danes odlodila zgolj ena od
212 slovenskih ob¢in. Sprememba za-
kona zdaj ob¢inam zaraunavanje ta-
kse nalaga kot obveznost, s ¢imer jih
drzava skusa kon¢no prisiliti, da same
odpravijo ovire, ki jih doslej niso Ze-
lele ali znale. Hkrati pa obé&inam, ki
tarnajo zaradi pomanjkanja izvirnih
prihodkov, omogo¢iti spodobno pol-
njenje prorac¢una za izvajanje aktivne
zemljiske politike.

Soboska blagajna se letos
Ze polni z visjim NUSZ

Ob¢ine sicer Ze sedaj razpolaga-
jo z orodjem za podobno obdav¢i-
tev, ki je ravno tako obvezna, s tem
da so razlike v implementaciji veli-
ke - govorimo o nadomestilu za upo-
rabo stavbnega zemljis¢a (NUSZ). To
naj bi se Ze zdaj zaraCunavalo tudi
za nezazidana stavbna zemljis¢a, a
Stevilne ob¢ine tu niso povsem do-
sledne. Do odmevne spremembe na
tem podrodju je denimo prislo lani v
edini mestni ob¢ini v Pomurju - Me-
stni obc¢ini Murska Sobota (MOMS).
Na zadnji seji mestnega sveta v letu
2024 so uvedli lo¢eno, bistveno visjo
vrednost to¢ke za nezazidana zem-
ljis¢a, s ¢imer so se odlo¢ili za strozji
pristop do tistih, ki zemlji§¢a hrani-
jo brez dejanske namere za gradnjo.
Po novem se za nezazidana zemljis-
¢a uporablja vrednost tocke, ki je za
kar 50 odstotkov vi§ja kot za pozida-
na. Obdina je ukrep jasno utemeljila

kot orodje v boju proti §pekulativ-
nemu zadrzevanju zemljisé, ki osta-
jajo neaktivirana, medtem ko tisti,
ki bi gradili, do njih ne morejo pri-
ti. Zupan Damjan AnZelj je ob spreje-
manju ukrepa, ki ga je pred tem vse-
skozi javno napovedoval, poudaril,
da gre za enega klju¢nih korakov pri
spro$c¢anju zazidljivih povr§in, ki so
sicer formalno na voljo, a jih v pra-
ksi ni mogoce aktivirati - tudi zato,
ker jih nekateri lastniki na¢rtno za-
drzujejo v upanju na rast cen ali dru-
ge spremembe.

Za murskosobosko
obéino veliko prostora

Obcinska uprava je Ze takrat ome-
njala moZnost uvedbe takse za ne-
izkori$¢ena zemljis¢a po veljavnem
zakonu, a dodala, da ob¢ina tega
ukrepa trenutno ne more uvesti, saj
nima vzpostavljenih razvojnih sto-
penj stavbnih zemljis¢. Argument
tezko vzdrZi kriti¢no presojo. Gre
namre¢ bolj za vprasanje politi¢ne
volje in administrativne odloditve,
saj so v upravi v nadaljevanju sami
postregli z jasnim podatkom, da je v
mestni ob¢ini kar 39 odstotkov vseh
stavbnih zemljis¢ nezazidanih. To
v praksi pomeni ve¢ kot tiso¢ hek-
tarjev povrsin, od tega je - po lastni
evidenci obcine - 417 parcel s skup-
no 647558 kvadratnimi metri, ki so
pripravljene za takoj$njo gradnjo.
Gre za zemlji§ca, ki bi bila lahko v
skladu z novelo zakona zrela tudi za
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odmero takse. Ce bi torej takso Ze
danes uvedli, bi to za soboSko ob¢ino
pomenilo potencialen dodatni letni
izplen v visini slabih 200 tiso¢akov.
Ob zZe vi§jem NUSZ gre nedvomno
za spodoben prihodek, kar najbolje
ponazori primer z obmodja Severne
obrtno-industrijske cone, ki je po-
gosto oznaceno kot problemati¢no
ravno zaradi praznih parcel. Tam je
denimo po podatkih obé&ine podjetje
za nezazidano zemljis¢e v velikosti
20.000 kvadratnih metrov lani preje-
lo odmero NUSZ v viini 11.700 evrov,
po 50-odstotni podraZitvi mora le-
tos placati 17.550 evrov. Ko bo za isto
zemljis¢e obradunana Se taksa, bo
moralo podjetje za ob&insko blagaj-
no odsteti Se dodatnih Sest tisoca-
kov. Medtem ko NUSZ lahko variira,
bo taksa zakonsko pavsalna in brez
izjeme enaka za vse - 30 centov na
kvadratni meter, ne glede na lokaci-
jo in vrednost zemljii¢a. Ce je fiziéna
oseba za nezazidano zemljisce v veli-
kosti 850 kvadratnih metrov za sta-
novanjsko gradnjo v Murski Soboti
morala placati 74 evrov NUSZ, letos
pa se je ob povi$ani vrednosti daja-
tev povzpela na 110 evrov, bo po letu
2027 morala placati Se takso v visini
255 evrov. Ob dejstvu, da mnoge ob-
¢ine Ze z NUSZ niso bile dosledne,
ob tem pa nova ureditev predvide-
va enotno, pavsalno visino, kjer bo
enako placal lastnik zazidljive par-
cele v sredis¢u Ljubljane kot tisti na
robu Gori¢kega, in ob mo¢no ukore-
ninjenem ob¢utku Slovencev do ne-
premi¢ninske lastnine je jasno, da bo
nova taksa, Se preden bo prvi¢ zara-
¢unana, precej burila duhove.

Rok Savel

Dvojna
obdavcitev?

Ob pomisleku, da gre pri uved-
bi takse ob hkratni ohranitvi na-
domestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a (NUSZ) za nevarnost
dvojne obdavéitve, na ministr-
stvu za naravne vire in prostor
poudarjajo, da gre za dve lo¢eni
dajatvi z razli¢nim namenom in
zakonskimi podlagami. Kot po-
jasnjujejo, NUSZ pomeni splos-
no davéno obveznost, ki jo zakon
predpisuje za §ir$i nabor nepozi-
danih stavbnih zemlji$¢, medtem
ko je taksa za neizkori$¢eno stav-
bno zemljis¢e vezana izklju¢no
na zemlji$¢a, v katera so bila Ze
vloZena javnofinan¢na sredstva
in ki so povsem pripravljena za
gradnjo. »Taksa je ukrep zemlji-
§ke politike in se uporablja za
doseganje racionalne rabe pros-
tora,« so nam pojasnili na mini-
strstvu. Dajatev je tudi namenski
vir financiranja. Pogoji za odme-
ro obeh dajatev se ugotavljajo in-
dividualno. Za NUSZ veljajo do-
lo¢be zakona o graditvi objektov,
ki opredeljuje, katera zemljisca
Stejejo kot zazidana in katera kot
nezazidana. Pri taksi pa se upora-
bljajo strozji kriteriji, doloceni v
zakonu o urejanju prostora.
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